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Pécsmegyer Kozség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
13/2006. (XI1.13.) rendelete
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél

Pocsmegyer Kozség Onkormanyzat Képviseldtestiilete a helyi onkormanyzatokrél sz616 1990. évi
LXV. tv. 16. § (1) bekezdésnek felhatalmazasa alapjan, az épitett kérnyezet alakitasarol és
vedelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.9. (3) bekezdésében valamint az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.(XII. 20.) Korm. rendelet 4.§.(3)
bekezdésében foglaltak értelmében a kovetkezo rendeletet alkotja.

I
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1.§

(1) Jelen eldirasok hatalya Pocsmegyer kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten (tovabbiakban: a terv teriilete) teriiletet felhasznalni,
épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra
hatésagi engedélyt adni a hatalyban 1év6 orszagos rendeleteknek és hatosagi eldirasoknak, a
vonatkozé hatalyos rendelkezéseknek és szabvanyoknak, valamint jelen rendeletnek és
szabalyozasi tervnek megfelelden szabad.

(3) Jelen helyi épitési szabalyzat csak a mellékelt M=1: 2000 méretaranyu ,,Pécsmegyer és
Surany - Belteriilet Szabalyozasi Terv” c. és M=1:10 000 méretaranyu ,,Pocsmegyer —
Kiilteriilet Szabalyozasi Terv” tervlappal (tovabbiakban Szabalyozasi terv) egylitt érvényes.

Az el6irasok alkalmazasa
2. §
(1) A helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell
tartani:
a) a bel- és kiilteriiletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal)
b) a szabalyozasi vonalat,
¢) akialakitando legkisebb telekméreteket,
d) az épitési hely hatarait (el6-, oldal-, és hatsdkert méretekkel),
e) az épitési ovezetek paramétereit és hatarat,
f) avédelmi 6vezetekre vonatkozo eldirasokat,
g) akozutak és kozmivek védoétavolsagait,
valamint a
h) a kozteriiletek kialakitasara és hasznalatara,
1) a zoldfeliiletek kialakitasara,
j) atelepitend6 fasorokra,
k) az erdésavokra,
1) akornyezetvédelemre €s a
m) arégészeti emlékek védelmére vonatkozo eléirasokat.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek tajékoztato jellegiiek, ezért a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil megvaltoztathatok.
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A telepiilés teriiletének felhasznalasa

3.§

A telepiilés teriilete jellemz6 rendeltetésének megfelelden
- beépitésre szant teriiletekre, és
- beépitésre nem szant teriiletre tagolodik.

Beépitésre szant teriiletek:

Lakoteriilet, ezen beliil
- Falusias lakoteriilet (Lf)
- Kertvarosias lakotertilet (Lke)
Vegyes teriilet, ezen beliil
- Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
Udiil6teriilet
- Hétvégi hazas teriilet (Uh)
- Udiil6hézas teriilet (Uii)
Gazdasagi teriilet, ezen beliil
- Mez6gazdasagi lizemi teriilet (Gm)
Kiilonleges teriilet, ezen beliil
- Kiilonleges — temet6 teriilet 6vezete (Kt)
- Kiilonleges — sportolasi célu teriilet 6vezete (Ksp)
- Kiilonleges — banyateriilet 6vezete (Kb)

besorolasuak.

Beépitésre nem szant teriiletek:
Zoldterilet, ezen beliil

- Kozpark 6vezete (Z-kp)
Kozlekedési és kozmuteriilet, ezen beliil
- Kozlekedési és kdzmiiteriilet dvezete (KO)
Mezbgazdasagi teriilet, ezen beliil
- Altalanos mez8gazdasagi teriilet Gvezetei:
- nagytablas szant6foldi novénytermesztés ovezete (Ma-sz)
- kisparcellds szant6foldi ndvénytermesztés ovezete (Ma-szk—1)
- kisparcellas szant6foldi novénytermesztés ovezete nagyméretli gazdasagi
épiilet elhelyezésének lehetdségével (Ma-szk—2)
- gyepgazdalkodas dvezete (Ma-gy)

Erdéteriilet, ezen beliil
- Elsddlegesen gazdasagi rendeltetésti erdok ovezete (Eg)
- Elsddlegesen védelmi rendeltetésti, védderdok ovezete (Ev)
- Elsédlegesen védelmi rendeltetésti, védett erdok ovezete (Evv)
- Elsodlegesen egészségligyi—szocialis, turisztikai rendeltetésii erdok dvezete (Et)

Vizgazdalkodasi teriilet, ezen beliil
- Hullamtér 6vezete (V-h)
- Arvizvédelmi toltés Svezete (V-t)
- Vizmiiteriilet 6vezete (V-v)

besorolasuak.

(1) Védelmi 6vezetek:

T4j- és természetvédelmi ovezetek

- Nemzeti Park 6vezete (V-NP)

- helyi jelent6ségili természetvédelmi teriilet 6vezete (V-HTT)
Vizmindségvédelmi dvezetek

- felszin alatti vizbazis bels6 véddovezete (V-B)
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- felszin alatti vizbazis kiils6 védéovezete (V-K)
- felszin alatti vizbazis *A’ hidrogeologiai véddovezete (V-HA)
- felszin alatti vizbazis *B’ hidrogeologiai véd6ovezete (V-HB)
- felszini vizek védoovezete (V-F)

e  Egyéb védelmi ovezetek
- temetd védoovezete (V-T)
- dogkut védoéovezete (V-D)

(2) Az egyes Ovezeteket csak rendeltetésiiknek megfeleléen lehet hasznalni, miivelni, azokon
épitési tevékenységet folytatni.

A tomb- és telekalakitas altalanos szabalyai
4. §

(7) A kozség belteriiletén épitési telket alakitani csak a részletes szabalyozasban rogzitettek
szerint, a terliletfelhasznalasi egységek dvezeteinek megfelelden lehet.

(8) A szabalyozasi terven javasolt telekhatarok iranyadd jellegliek, végleges méretiiket
telekalakitasi tervvel kell megallapitani.

(9) A terv teriiletén a telekalakitast a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden fokozatosan tobb
iitemben lehet elvégezni. Az egyes iitemek meghatarozdja az épitési szandékok megjelenése
¢s a teriiletek kozmiivesitésének megléte.

(10) Az iitemeken belill a telektomboket a telekalakitassal Osszhangban fokozatosan lehet
kialakitani. A tomboket egymastol kozteriilettel vagy maganuttal kell elvalasztani.

(11) Telket alakitani csak az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott minimalis teleknagysagok, az
érintett ingatlanokon kialakult beépités és egyéb jogszabalyi eldirasok figyelembevételével
lehet.

(12) Telken, foldrészleten az 6vezeti eldirasok betartasa mellett beépités, telekalakitas csak akkor
engedélyezhetd, ha a telek, foldrészlet rendelkezik az eldirt ut- és kdzmiikapcesolatokkal.

Az épités altalanos szabalyai
5.8

(1) A kozség lako- és udiilteriiletén épitmények elhelyezésére épitési engedélyt kiadni az
alapkdzmiivek — viz, villany — hidnyaban nem lehet.

(2) A Kkozség teriiletén épitési engedélyt adni olyan teriileten, ahol minden k&ézmi
gerincvezetéke kiépiilt csak abban az esetben lehetséges, ha az ingatlan valamennyi
kozmiire rakotott, vagy legkésébb a hasznalatbavételi engedély kiadasaig rakot. Ez esetben
a hasznalatbavételi engedély kiadasadnak a feltétele a rakotések koézmiivallalatok altali
igazolasa.

(3) A felszin alatti ivovizbazis védelme érdekében a telepiilés kozigazgatasi teriiletén épitési
engedély csak csatornahaldzattal ellatott teriileten adhato ki. A hasznalatba vételi engedély
kiadasanak feltétele a halozatra torténd csatlakozas.

(4) Az el6z6 bekezdésben foglalttol eltéréen csatornazatlan teriileten épitési engedély a
teriileten illetékes viziigyi igazgatosag egyetértd véleménye alapjan, zart, szivargasmentes
szennyvizgylijtd vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesitése esetén kiadhato. A
kozmiipotlo berendezés engedélyezésének feltétele, hogy a csatornahaldzat {izembe
helyezése utan 60 napon belill arra ra kell kotni, ezzel egyidejiileg a zart rendszerii
szennyviztarolot meg kell sziintetni.

(5) Eltér6 beépitési moda telkek talalkozasanal, kialakult (legalabb 90 %-ban beépiilt)
Ovezetekben, a telek beépitési modjara az altalanos épitési szabalyok az iranyadok.
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Lakoteriileten, amennyiben a telek teriilete nem haladja meg a minimalis telekméret
masfélszeresét, telkenként csak egy férendeltetésii épitmény helyezheto el.

Egyéb szabalyozasi, vagy Ovezeti eldiras hidnyaban a fOrendeltetésii épitmény a telek
utcavonal feldli részére keriiljon.

Melléképitmény csak akkor épithetd, ha a telken mar van foépiilet. Melléképitmény az utca
feldli telekrészre nem épiilhet, elhelyezése nem akadalyozhatja a szomszédos telken az
eléirasok szerinti fOépiilet-elhelyezést. A melléképitmény csak az épitési helyen beliil
helyezheto el.

Az Ovezetben meghatarozott méreteket ki nem elégitd telek beépitésének modjat az épitési
hatdsag a telek beépitésére vonatkozd elvi engedélyezési terv alapjan hatarozza meg, és
beépitését engedélyezheti, ha az épiilet elhelyezés és az eloirt épiilettavolsagok, valamint a
telken beliili parkolas biztosithato.

Azokban az épitési Ovezetekben, amelyek telekméreteit az ovezeti eldirasok meghatarozzak,
a megadott telekméret legkisebb mértékénél kisebb, illetve annak kétszeresénél (teriilet
esetében négyszeresénél) nagyobb méretek esetében a beépités modjat, az éEpiilet
elhelyezését meghatarozo (beépitési tervet) elvi épitési engedéllyel kell megallapitani.

14 m-nél keskenyebb 11j beépithetd telek nem alakithatd ki sem telekalakitasi eljarasban,
sem a zartkertek miivelésbol torténd kivonasaval.

Oldalhataros beépités esetén az épiilet oldalhataron allé homlokzata (épitési hatarvonala) a
telekhatartol min.1 m-re helyezhet6 el.

Amennyiben az eresz élvonala a szomszédos telekhatar iranyaba 1m-nél kdzelebb benyulik,
és a tet6 hajlasszoge 30°-nal nagyobb, a tetdt hofogdsorral kell ellatni. A 10 m -nél
hosszabb esésvonalu tetét egymads felett tobb hofogosorral kell megépiteni.

Amennyiben az Ovezetre vonatkozd egyéb eldirds masként nem rendelkezik, az egyes
épitési Ovezetekben elsGsorban az dvezetre jellemz0 rendeltetésii épililetek helyezhetdk el.
Kiegészitd rendeltetéssel kivételesen a f6 rendeltetéstdl eltérd mas épitmény elhelyezhetd,
az Ovezetre vonatkozo kornyezetterhelési hatarértékek betartdsa mellett. A hatarérték
megallapitasanal figyelembe kell venni a kornyezet pillanatnyi és célallapotat. A kdrnyezet
igénybevételét a kornyezo létesitmények egylittes hatasanak figyelembe vételével kell
megallapitani.

Az allattartas céljara szolgald épiiletek, épitmények tekintetében jelen rendelet elbirasait az
allattartasrol sz6l6 kiilon dnkormanyzati rendelet eléirasaival egyiittesen kell alkalmazni.

Epitési engedélyt csak az ovezeti elSirasoknak megfeleléen, tovabba a szabalyozasi terven
jelolt épitési helyen beliil lehet kiadni. Epitési helyen beliil épiilet (épitmény) csak a
sziikséges védotavolsagok betartasa mellett helyezhetd el. Ez alol kivételt képez, ha a telken
meglévo épiilet egy része épitési helyen kiviil esik, ebben az esetben az épitési helyen kiviili
épiiletrész annak tomegnovekedése nélkiil atépithetd. Ezek az épiiletek is azonban csak az
épitési helyen beliil bovithetok.

Az épitési helyen kiviil all6 meglévo épiiletek tovabb nem bovithetdk (sem vizszintes, sem
fliggbleges iranyban), nem alakithatok &t, azokon csak allagmegévasi tevékenység
végezhetd. Az épitési helyen kiviil allo épiilet vagy épiiletrész elbontasa esetén, az csak
épitési helyen beliil épithetd vissza.

Az engedélyezési eljaras soran minden esetben biztositani kell a gépjarmiitarolas
lehetéségét. Helyi parkolasi rendelet hianyaban a telken elhelyezendd gépkocsi szamot az
alabbiak szerint kell meghatarozni:

- lakasoknal telken beliil lakasonként egy-egy darab

- minden egyéb létesitménynél a mindenkor érvényes parkolasra vonatkozo rendeletben
eloirt parkolo-szam felfelé kerekitett 50 %-at kell biztositani, tekintettel a jellemzden
kerékparos kozlekedésre és a kis tavolsagokra.
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Keritések, kapuk Kkialakitasanak szabalyai
6.§

A helyi értékvédelmi teriileten a keritések és kapuk hagyomanyoknak megfelelden
utcaképbe illeszkedve épithetdk; anyaga fa, természetes rakott ko, illetve kéburkolata lehet,
vagy vakolt, meszelt — festett kivitelii. Az attort kerités labazata hasonl6 kivitelii lehet, mig
a kerités elemek ¢és a kapuzat késziiljon fabol vagy diszmii-lakatos szerkezettel.

Az 6nallo, tomor keritések magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet. A kapukat és a kozteriileti
behajtokat a beépitéshez igazoddan kell megépiteni és az épiilet terveivel egylitt enge-
délyeztetni.

A védett és falusias beépitési teriileteken, a zartsora beépitésnél, a kapuzat az épiilet részét
képezi és meghaladhatja a 2,5 méter magassagot.

A helyi értékvédelmi teriileten kiviil eso lako- és iidiildteriileteken az utcafronti kerités csak
a koztertilet és maganteriilet hataran helyezheto6 el.

A kerités magassaga legfeljebb 2,0 méter, felillete minimum 50%-ban attort, legfeljebb 40
cm-es labazattal kialakitott Iehet.

A helyi értékvédelmi teriileten kiviil esd telepiiléskozpont vegyes teriileten - gépjarmii
parkolohelyek és fogadotér biztositasa érdekében - az utcafronti kerités a telken beliil is
elhelyezhetd.

A kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter, feliilete minimum 50%-ban attort, labazattal,
vagy anélkiil kialakitott lehet.

A kiilonleges temet6- €s sportteriileten maximum 2,1 m magas, min 50%-ban attort kerités
helyezheto el.

A zoldteriilet 6vezeteiben kerités csak a jatszokertek koriil [étesithetd, legfeljebb 1,3 méter
magassagig, labazat nélkiil 80%-ban attorten.

A mezégazdasagi ¢és vizgazdalkodasi terlilet Ovezeteiben kerités a beépitetlen
foldrészleteken nem létesithetd. A beépithetd telekrész esetén kerités csak él6sovénybdl,
valamint fém, illetve faanyag(i karam jellegli szerkezettel kombinalva létesithet6. TOomor
vagy tomor labazata kerités nem épithetd. A keritések csak a beépitett telek hatarain illetve
azokon beliil épithetok.

A kozteriilet kapcsolat biztositasara szolgald behajto is épitési engedély koteles.

A beépitésre szant teriileteken funkcionalis egységenként egy gyalogos és egy gépjarmi
bejarat létesithetd.
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7.8

A (tavlatilag) beépitésre tervezett teriiletek atmeneti hasznositasa jelenlegi miivelésiik
fenntartasaval biztositando.

Beépitésre szant, de az ingatlan-nyilvantartasban kiilteriileti ingatlanként nyilvantartott
terlileten az Gvezeti eldirasok szerinti épiiletre épitési engedélyt csak a teriilet belteriiletbe
csatolasat kovetdn lehet kiadni. A belteriiletbe csatolas feltételeir6l és idopontjarol az
onkormanyzat kiilon hatarozatban dont.

A belteriiletbe csatolasig az ingatlan szabalyos kialakitasa, megfelelé kozmi és utkapcsolat
megléte esetén a mezOgazdasagi teriiletek beépitésére vonatkozo Ovezeti eldirasok szerint
egy gazdasagi épiilettel beépithetd, az épitési engedéllyel rendelkezd épiilet atépithetd,
bovithetd annak rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil. A teriileten szennyviztarolo az 5.
§ (4) bekezdés szerint engedélyezhetd.

A telekalakitas és tutkialakitds vonatkozasdban az 1ij teriilet-felhasznalashoz kapcsolodo
Ovezeti eldirasokat kell figyelembe venni. A beépitési eldirasokat a mez6gazdasagi teriilet
szabalyozasi el6irasai szerint kell megallapitani.

Engedélyhez kotott épitési munkak
8.§

A 46/1997 (XII. 29.) sz. KTM rendeletben foglaltakon tilmenden a telepiilésen az épitési
hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységek kozé tartoznak:

- beépitésre nem szant teriileten a telek barmely hataran vagy a telken beliil kerités,
a mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben barmely épitmény,
- 120 m’-t meghalado ponyvaépitmény, amennyiben az tartosan, 30 napnal hosszabb
ideig all az ingatlanon;
lakdkocsi, konténeres épiilet, pavilon jellegii épitmény, mobil épiilet, amennyiben az
tartosan, 30 napnal hosszabb ideig all az ingatlanon;
az ¢épitmény olyan felgjitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, amely a homlokzat
megjelenését, szinezését, textirajat megvaltoztatja.
a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az 1 m*-nél nagyobb feliilet(i hirdetési és
reklamcélu épitmény vagy egyéb hirdetésii feliilet
létesitése.

Hirdet6éberendezések ¢és reklamok elhelyezésénél mindenkor az érvényes kiilon
jogszabalyként megalkotott 6nkorményzati rendelet vonatkozo eldirasait kell betartani. Az
épiileteken csak a funkcionak megfeleld, magyar nyelvii cégfelirat, reklamhordoz6
helyezheté el, aminek méret meghatdrozasa, kialakitdsa része az engedélyezési
dokumentacionak.

Sajatos jogintézmények alkalmazasa
9.§

Helyreallitasi kotelezettség vonatkozik a telepiilésképet jelentdsen rontd, a szabalyozasi
terven feltiintetett épitményekre. Helyreallitdsi kotelezettségét az érintett épitmény
tulajdonosanak legkésébb 5 éven beliil teljesitenie kell.

Novénytelepitési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terven feltiintetett telkekre,
illetve teriiletrészekre. A kotelezettséget uigy kell teljesiteni, hogy az alkalmazott kiiiltetés a
kedvezétlen latvanyelem — legalabb részleges — takarasat biztositsa. Ennek érdekében a
ndvénytelepitési terv mellékleteként latvanyterve(ke)t is be kell nyujtani az épitésiigyi
hatosagnak. Novénytelepitési kotelezettségét az érintett telek tulajdonosanak legkésobb 3
éven beliil teljesitenie kell.
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A kozlekedésre és a kozmiivekre vonatkozo altalanos eléirasok
10. §

A telepiilés teriiletén kozlekedési miitargyakat és kozmilétesitményeket elhelyezni csak a
vonatkoz6 jogszabalyok eldirasai szerint lehet.

Kozlekedés
11. §

A telepiilés igazgatasi hataran beliil kialakitand6 0j utak esetében a kovetkezo szabalyozasi
illetve kisajatitasi szélességeket kell betartani.

a) 1j helyi gytijtéutak min. 22 m
b) Uj helyi kiszolgal6 utak 12m

A beépitésre nem szant teriiletek megkozelitését szolgaldo utak szélességét - eltérd
szabalyozasi el6irds hianyaban- a kozmiivesités mértéke szerint kell megéallapitani.

A helyi kiszolgal6 utakat vegyes hasznalath titként is ki lehet alakitani.

Telkek vagy épiiletek megkdzelitésére maganutat akkor lehet kialakitani, ha a maganut — az
errdl sz6lo kiilon szerzoédésben foglaltak keretei kozott — legalabb a gyalogos forgalom
szamara koOzhasznalat céljara megnyitott teriiletként — és a kozteriiletekre vonatkozo
rendelkezések szerint kertil kialakitasra.

Magant kialakitasakor a szabalyozasi vonal atalakul telekhatarrd. Halozati szerepet betoltd
utszakasz nem alakithat6 ki maganutként.

A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi
terv abrazolja.

Az utszélesség megallapitasanal a csapadékviz elvezetéséhez sziikséges teriiletet a
méretezés soran figyelembe kell venni.

Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén 0 létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad.

A tervezett utak megépitését a kijelolt helybiztositassal kell lehetdvé tenni.

A tervezett utak helybiztositasanak teriiletén épitmények csak ideiglenes engedéllyel és
kartéritési igény nélkiil épithetok.
Kozutak védoteriiletén
- Dbelteriileti f6ut mentén, annak tengelyétél szamitott 100 m-es - tavolsagon beliil
épitmény csak a kozat kezeldjének hozzajarulasaval helyezhet6 el
- orszagos kozutak mentén kiilteriileten a kozut tengelyétdl szamitott S0 méteren beliil
épitmény csak a kozat kezel6jének hozzajarulasaval helyezhetd el

A funkciokhoz sziikséges parkolohelyeket az épitési telkeken beliil kell kialakitani és
fenntartani.

A gépjarmii varakozo helyeket az OTEK 42. §-ban foglaltaknak megfeleléen kell
kialakitani.

A parkolokat fasitottan kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1 db nagy lombkoronat ndveld
fat sziikséges iiltetni.

Kerékpartarolo 1étesitendé minden kdzforgalmat lebonyolitd létesitménynél, minden gk
parkolohelyenként 1 db kerékpartarold férhelyet kell biztositani. Ezeket lehetdség szerint
minden esetben, de 10 férdhely felett mindenképpen fedetten kell megvalositani.
Kialakitasat, feltételeit az épités (hasznalati mod - valtas) engedélyezése soran el kell irni.
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Kozmiiellatas, kozmii létesitmények
12. §

A kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eléirasait, valamint a
megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

A kozmilétesitmények agazati eldirasok szerinti védétavolsagait biztositani kell. A
veédotavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa
esetén engedélyezheto.

Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (tépités, épitmény-, épiilet-
, mitargy-épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevd kozmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmiilétesitmény telepitési helyével {itk6z0 meglevo
kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

A meglevé kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, vagy

crcr

is gondoskodni kell.

Epiiletekre épitésére engedély csak az Ovezeti elSirasoknak megfeleld kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmii agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni
kell a célszerii kozos kivitelezés érdekében.

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmtivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmil elhelyezési lehetségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhat6 kdozmi szamara is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

Kozmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények  elhelyezésénél az  esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradd kozmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.
Utépitésnél, utrekonstrukciondl a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, ill. a meglevd

crcr

A teriileten vezetett nyomvonalas felszini és foldalatti vezetékekre és létesitményekre
vonatkozd biztonsagi 6vezeteket be kell tartani:
- villamosmii biztonsagi évezete - (1/1984.(VIII. 22.) IpM sz. rendelet)
- nagynyomasu olajvezetékek, gazvezetékek és gazfogadd allomas védotavolsaga
(1/1977 (IV.6.) NIM rendelet)
- hirk6zI6 berendezések véddovezete

Uj utnyitasokndl a kozmiivek egyidejii kiépitésérél gondoskodni kell. A feleslegessé valo
kozmiiveket a foldben hagyni nem szabad.

Az utak kozvilagitasat és a telkek térvilagitasat 6sszehangoltan kell megvalositani.
Energiakézmiivek
13. §

Uj villamos-energia - kozép- és kisfesziiltségii, kozvilagitasi - halozatokat épiteni csak
foldkabeles modon szabad.

Ahol a meglevo halozatok fold feletti elhelyezése egyeldre fennmarad, teriiletgazdalkodasi
szempontbdl, az utca-butorozasi és utca-fasitasi lehet6ség Dbiztositasa érdekében a
halézatokat k6zos oszlopsorra kell Osszevonni. Ezekben az utcakban parhuzamosan uj
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oszlopsor elhelyezésére engedély nem adhat6. Oszlopsorral terhelt utcaban 11j villamos-
energia vagy hirk6z16 haldzat mar csak kabelbe fektetéssel engedélyezhetd.

A foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a foldgazvezeték falsikjatol nagykozép-nyomasu
vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az atmérotdl fiiggden
jobbra-balra 5-5 m, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

A gazelosztas kozépnyomadsu, Uj utcak szabalyozasi szélességét ennek megfeleléen kell
alakitani.

Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomadsszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetok el. A berendezés a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetok.

Hirkozlés
14. §

Az orszag teljes teriiletén a mikrohullamti 6sszekottetés biztositdsa sziikséges, Antenna
Hungéria Rt-vel egyeztetett magassagi korlatozas betartando.

A tavkozlési halozatot 1étesitésekor ill. rekonstrukcidjakor célszerii foldkabelbe, ill.
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni. A fold feletti vezetés fennmaradasaig,
terliletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetéségének a
biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a hirkdzlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron
kell vezetni.

Altalanos tij- és természetvédelmi elGirasok
15. §

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén végzett tevékenységek soran be kell tartani a
természet védelmérol szolo 1996. évi LIIL. térvény és végrehajtasi rendeleteinek eldirasait.

A vizfolyésok és vizparti teriiletek természetkozeli allapott szakaszait meg kell Orizni.

Az okologiai halozat védelme érdekében a miszaki beavatkozasokat ugy kell végezni,
hogy az érintett teriiletek értékeit a legkevésbé karositsa, az élohelyek fenntartdsanak
es¢lyeit ne rontsa, a biologiai diverzitas fenntartasdhoz sziikséges Okologiai folyosokat
lehetdség szerint ne vagja el. A miszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti 6kologiai
kapcsolat kialakulasat mesterségesen el6 kell segiteni.

Uj banya nyitasa és egyéb, a taj karakterét kedvezotleniil megvaltoztatd beavatkozasok
(épités, teriilethasznalat) a telepiilés teriiletén nem engedélyezhetok.

Beépitésre nem szant teriileten Sm>-nél nagyobb feliiletti hirdetési és reklamcéli épitmény
vagy egyéb hirdetési feliilet nem 1étesithetd.

Az egyedi tajértékek védelmérol a telepiilés a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaval
gondoskodik.

Altalanos kornyezetvédelmi el6irasok
16. §

A telepiilés teljes kozigazgatasi terliletén végzett tevékenységek soran be kell tartani a
kornyezet védelmerdl szolo 1995. évi LI torvény és végrehajtasi rendeleteinek eldirasait.

A mez6gazdasagi, ipari és szolgaltatoi telephelyeken csak a vonatkozo kornyezetvédelmi
jogszabalyoknak megfeleld tevékenységek folytathatok.
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Fold- és talajvédelem
17.§

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén végzett tevékenységek soran be kell tartani a
term6fold védelmérdl szold 1994. évi LV. térveny elbirasait.

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a talajt és a talajvizet szennyezo tevékenység
atmenetileg sem folytathato.

A talaj védelme érdekében folyékony és veszélyes hulladékot, novényvédd szert,
mitragyat, utsdzasi anyagot csak fedett, zart, vizzaro szigetelésii, a tarolt anyaggal nem
reakcioképes taroloban szabad tarolni.

Az épitési tevékenységekhez kapesolddo foldmunkak soran:
- a fels6 humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponalni,
- a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell,
- az épitési tevékenység befejezésekor a deponalt feltalajt helyben kell legfelsé
rétegként elteriteni.

Levegomindség-védelem
18. §

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a 74/2001. (V. 9.) K6M-EiiM-FvM egyiittes
rendeletben foglaltak szerint a 1égszennyezés egészségiigyi hatarértékeit be kell tartani. A
kibocsatasi hatarértékeket a fent emlitett rendelet 5. szami melléklete szerint kell
megallapitani.

Vizmindség-védelem

19. §
Az 1996. eévi LIl torvény alapjan tilos a természetes és természetkdzeli allapoti
vizfolyasok, vizes ¢élohelyek partvonalatél szamitott 1000 méteren belil — a

vizkarelharitashoz sziikséges vegyi anyagok kivételével — a vizekre és a vizben €16
szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

Egyéb vizfolyasok és allovizek esetében az el6z6 bekezdés rendelkezéseit a partvonaltol
szamitott 20 méteren beliil kell alkalmazni.

A felszini vizek mindségének védelme érdekében a telepiilés teriiletén folytatott
tevékenységek soran be kell tartani a 203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet altalanos
szabalyait, valamint a szennyvizek kibocsatasara, elvezetésére és tisztitdsdra vonatkozo
rendelkezéseit.

A 33/2000. (11I. 17.) Korm. rendelet alapjan a telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete felszini
szennyezOddésre fokozottan érzékeny teriiletnek szamit. A felszin alatti vizek mindségének
védelme érdekében a telepiilésen végzett tevékenységek soran be kell tartani a rendeletben
foglalt altalanos kotelezettségeket.

A 49/2001. (1V.3.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete szerint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriilete nitratérzékeny teriiletnek mindsiil. A telepiilésen végzett
mezbgazdasagi tevékenységek (els6sorban a tragyatarolas, tragyakezelés és a
mezbgazdasagi teriiletek tragyazasa, tovabba az erozidvédelem és az 6ntdzés) soran be kell
tartani a rendeletben foglalt el6irasokat.

Zaj- és rezgésvédelem
20. §

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a &8/2002. (Il 22.) KoM-EiiM egyiittes
rendeletben foglaltak szerint be kell tartani a zaj- és rezgésterhelés hatarértékeit. A zajtol
védendd teriiletekre és az épiiletek zajtol védendd helységeire vonatkozd terhelési
hatarértékeket a fent emlitett rendelet mellékletei szerint kell megallapitani.
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Hatarérték feletti zaj- és rezgéskibocsatas, illetve terhelés esetén az Onkormanyzat
véderddsav és/vagy zajvédd terepalakulat (domb, sanc) létesitését rendelheti el. A
zajvédelmi létesitményt a zaj- és rezgésterhelést okozo tevékenység telkén, annak
iizemeltetdje koltségén kell elhelyezni.

Hulladékgazdalkodas
21.§

A telepiilésen a kommunalis és termelési hulladék, ill. a veszélyes hulladék kezelése csak a
hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XLIIL térvény és a végrehajtasarol szolo
rendeletek elbirasai szerint torténhet.

A kozség teriiletén hulladék végleges elhelyezésére szolgalo 1étesitmény nem alakithaté ki.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére mas telepiilésr6l szarmazo folyékony vagy szilard
hulladék tarolas, illetve artalmatlanitas céljabél nem hozhaté be, kivéve, ha ez
ujrafelhasznalas céljabol torténik.

A teriilet elszennyezddésének megakadalyozasa érdekében a telepiilésen keletkezd
hulladékokat ugy kell gyijteni, kezelni €s tarolni, hogy az ne szennyezze a talajt, levegot,
felszini és felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon fertézésveszélyt.

Lako- és intézményteriileten veszélyes hulladékot még ideiglenesen sem szabad tarolni.

Szippantott szennyvizek termofoldre torténd kijuttatasa a telepiilés teljes kozigazgatasi
tertiletén tilos.

Engedély nélkiili hulladéklerakas esetén a lerakott hulladék elszallitdsara, hasznositasara,
artalmatlanitasara és a lerakas helyén okozott szennyezés felszdmoldsara vonatkozdan a
hulladekgazdalkoddsrol szolo 2000. évi XLIIL sz. térvény 30. §-a és annak végrehajtasi
rendeletei iranyadok.

A telepiilés hulladékgazdalkodasat a Szentendrei-sziget tobbi telepiilésével 0sszhangban,
egységes hulladékgazdalkodasi terv alapjan kell megszervezni: kozos hulladékudvarok,
egységes gyujtohelyek kialakitasaval.

Allattartasra vonatkozé eléiriasok
22.§

Allattartasra alkalmas épitmények kialakitasa csak a talaj- és vizminéség-védelemre
vonatkozd jogszabalyok eldirasaival Osszhangban torténhet. Az épitményeket ugy kell
lizemeltetni, hogy azok a kdrnyezetre karos hatast ne fejtsenek ki.

Az allattartas részletes szabalyait a 7/2004. (VII. 15.) sz. helyi onkormanyzati rendelet
tartalmazza. Az allattartast szolgald épitmények kialakitasa csak a rendeletben foglalt
védotavolsadgok betartasaval megengedett.

Altalanos zoldfeliileti eléirasok
23. §

A telepiilés teriiletén mindennemii tevékenység a fak védelmérdl szolo 21/1970. (VI. 21.)
Korm. rendelet és a modositasarol szolo 128/1999 (VIII. 13.) Korm. rendelet elGirasainak
betartasaval végezhetd.

Kozteriileten fakivagas csak a jegyz0 engedélyével, a 9/2004. (IX. 8.) kornyezetvédelemrdl
52010 helyi 6nkormdanyzati rendelet alapjan torténhet. A fakivagasi engedélyben el6 kell irni
a kivagott fak torzsatmérdjének megfeleld famennyiség potlasat, a pdtlas helyét és a
poétlasra felhasznalhato fajokat.

A fapétlast lehetdség szerint arra a telekre kell eléirni, ahol a fakivagas tortént.

Epitési telken az épitési tevékenység éltal kozvetleniil nem érintett, a tervezett épitmény
rendeltetésszerti hasznalatat nem akadalyozé 20 cm torzsatmérd feletti fakat meg kell
tartani, az ¢épitkezés idOtartama alatt kalodazassal vagy mas modon gondoskodva
védelmiikrdl.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

Falusias lakoteriiletek
24. §

A falusias lakoteriilet lakoépiiletek, a mez6- €és az erdégazdasagi €pitmények, tovabba a
helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatdo és kézmiiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakotertilet telkein elhelyezheto:

egy db kétlakasos lakdépiilet,

mez0- €s erddgazdasagi (iizemi) épitmény,

kereskedelmi és szolgaltatd, vendéglato épiilet,

szallashely szolgaltato épiilet,

kézmiiipari épitmény,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi szocialis épiilet,
sportépitmény,

Nounhkwd =

Mas épiilet, épitmény kivételesen sem helyezhetd el.
A falusias lakoteriileten nyeles telek nem alakithato6 ki.

A helyi védelem alad tartozé teriileten j mez6- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény a
meglévokon til nem helyezhet6 el.

Az épitési telkeken a beépitési mod oldalhataron allo vagy zartsorq, a kialakult beépitésnek
megfelelden, illetve a szabalyozasi terven abrazoltak szerint.

A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %. Kialakult, meglévd beépités
fennmaradhat, felqjitas, atalakitas esetén visszaépithet6 az eredeti mértékig.

Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet, mérlegelve a szomszédos telkeken kialakult alla-
potot.

A helyi védelemre javasolt épiiletek vagy azok egyes részletei épitészeti szempontbol
értékesek, kialakitasuk, illetve megjelenésiik illeszkedik a telepiilési hagyomanyokhoz. Az
épiiletek atalakitasa soran gondoskodni kell az épitészeti, telepiilésképi értékek
megobrzesérol ugy, hogy a beavatkozas ne valtoztassa meg az utcaképet, illetve az utcai
homlokzatot, tovabba biztositani kell az 0j épitményeknek a jellegzetes telepiilésképben,
valamint az épitett és természetes kdrnyezet egységében vald megjelenését.

A védett teriileten a homlokzatok szinezése fehér, sziirkével illetve sargaval tort fehér,
szlirke, okkersarga illetve azok arnyalatai lehet. A homlokzatok feliiletanyaga természetes
ko, vagy vakolat vagy meszelt — festett tégla legyen.

A kovacsoltvas és diszmii-lakatos kapuk, keritések és tagozatok szinezése zold és fekete
lehet.

Homlokzati deszkaburkolat és egyéb fafeliilet hasznalata az épiilet homlokzati feliiletén
engedélyezett, szinezésiik zold, kék, kdzépbarna, sététbarna és natir fa. Az ablakok és
ajtok csak fa szerkezetiiek lehetnek.

A labazat anyaga terméskd, vagy vakolt feliiletll, a teté anyaga égetett agyagcserép legyen.

A tet6 hajlasszoge 35 - 45° kozott legyen.

Az épitési engedélyhez kotott munkakkal és a telekalakitassal, a beépitési és latvany
tervekkel kapcsolatban a telepiilés fOépitészének véleményét — az épittetonek vagy a
tervezdnek - el6zetesen ki kell kérni, a vonatkozo helyi rendelet szerint.
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A falusias lakoteriilet 6vezeti tagozodasa
25. §
A falusias lakoteriilet harom épitési dvezetbe tartozik.
Jele: Lf-1, Lf-2, Lf-3

Az Lf-1 jelii épitési dvezet
26. §

Az épitési telkeken a beépitési mod oldalhataron allo vagy zartsort, a kialakult beépitésnek
megfelelden.

A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 30 %.
Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.
Az ovezet telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
40 %-a.

A szintteriileti mutatdé nem lehet nagyobb, mint 0,5.
A telek legkisebb mérete kialakult.

Az Lf-2 jeli épitési ovezet

27.§

Az épitési telkeken a beépitési mod oldalhataron 4llo, a kialakult beépitésnek megfelelden.
A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 30 %.
Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.
Az dvezet telkei csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
40 %-a.

A szintteriileti mutatdé nem lehet nagyobb, mint 0,5.
A telek legkisebb mérete 550 m? lehet.

Az Lf -3 jelii épitési vezet

28. §

Az épitési telkeken a beépitési mod oldalhataron allo, a kialakult beépitésnek megfelelden.
A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %.
Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.
Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be.

A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
40 %-a.

A szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,5.

A telek legkisebb mérete 700 m? lehet.
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Kertvarosias lakoéteriilet
29. §

A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:

a. Forendeltetési épiiletként:
1. egy darab legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
2. ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4. ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro6 hatasu kézmiipari épiilet,
b. Mellékrendeltetésii épiiletként: személygépkocsi tarold, szauna, télikert, barkacsmiihely,
allattarto épiilet

A kertvarosi lakoteriileten kivételesen elhelyezhet6:
1. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
2. sportépitmény,
3. ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

A kertvarosias lakoteriileten nem helyezheté el 6nalldé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

A kertvarosias lakoteriilet 6vezeteiben nem helyezhetd el: a felsorolasban nem szerepld
épiiletek tovabba iizemanyagtoltd, onallé parkolo, szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna
tavkozlési épitmény, valamint az egyes 1étesitmények véddtavolsagara vonatkozo eldirasok
szerinti l1étesitmények.

Sik teriileten (max. 10 %-os lejtésig), utcai homlokzaton, a telekhatartdél szamitott 12
méteren belill gépkocsi tarolo ajté nem helyezheto el.

A teriilet Ovezeteinek szabalyozasa az altalanos épitési szabalyokban és az altalanos
kornyezet- és természetvédelmi eldirasokban foglaltakkal egyiitt érvényes.

A kertvarosias terillet Svezeteiben 300 m® bruttd alapteriiletnél nagyobb épiilet nem
alakithat6 ki, 30 m-nél nagyobb épiilethossz illetve 20 m szélesség egy tomegben nem
alakithatd ki. Az épiiletek tOmegét alaprajzi kialakitassal, valtozatos tetdidommal és
anyaghasznalattal kell tagolni.

A tetok hajlasszoge 30° - 45° kozotti legyen.
A kertvarosias lakoteriilet 6vezeti tagozédasa
30. §

A kertvarosias lakoteriilet négy épitési 6vezetbe tartozik.
Jele: Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4

A Lke-1 jelil épitési ovezet
31. §
Az épitési telkeken a beépitési mod szabadonalld, a kialakult beépitésnek megfelelden.
A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 30 %.
Az épitménymagassadg max. 4,5 m lehet.
Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
50 %-a.

A telkek szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,6.

Az épitési Ovezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 500 m?.
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A Lke-2 jelii épitési ovezet
32.§

Az épitési telkeken a beépitési mod szabadonallo.

A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 30 %.

Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.

Az Ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
50 %-a.

A telkek szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,6.
Az épitési 6vezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 900 m?.
A Lke-3 jelii épitési dvezet
33.§
Az épitési telkeken a beépitési mod szabadonallo.
A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 15 %.
Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.
Az Ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

A telkeken beliil kialakitott zoldfeliillet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
70 %-a.

A telkek szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,3.
Az épitési Ovezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 500 m?.
A Lke-4 jelii épitési ovezet
34. §
Az épitési telkeken a beépitési mod szabadonallo.
A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 15 %.
Az épitési Gvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 4,50 m.
Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be.

A telkeken beliil kialakitott zoldfelillet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
70 %-a.

A telkek szintteriileti mutatd nem lehet nagyobb, mint 0,3.
Az épitési Ovezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 800 m?.

Az vezet 800 m*-nél kisebb telkein épiilet nem helyezhetd el. Az ilyen telken meglévé
épiilet atépitése, feltjitasa esetén a beépitettség €s az épitménymagassag a korabbi allapot
szerinti értéket nem haladhatja meg.

A 800 m2-nél nagyobb telkek beépitettségének szamitisanal 800 m’-ig a beépitettség
mértéke 15 %, a 800 m? feletti teriiletrészre szamitott beépitettség csak 7,5 % lehet.

Az Gvezethez tartozo kiilteriileti telkeken a belteriiletbe vonasaig atmenetileg a kertes
mezbgazdasagi dvezet eldirasai érvényesek.
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A telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozo altalanos eléirasok
35.§

A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako-
és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sport-
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek hatassal a lakdfunkciora.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben az alabbi épiiletek helyezhetdk el:
a) egy darab lakoépiilet;
b) igazgatasi épiilet;
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;
d) nem zavar6 hatasu egyéb kozosségi szorakoztato és kulturalis épiilet;
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiilet;
f) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet.
A teriileten mas rendeltetésii épiilet kivételesen sem helyezheto el.

A teriileten a (2) pontban felsoroltak kivételével elhelyezheté minden olyan épitmény,
amely hozzajarul a teriileten elhelyezhet6 épiiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz.

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezheto el:
a) onallo parkoloteriilet és gardazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara;
b) kézmiip6tlo épitménys;
c) allattartas céljara szolgalo épitmény.
Az oktatasi, kulturalis, egyhazi, egészségiigyi és szocialis épiiletek telke koriil 50 m-es

védoteriileten beliil allattartd épitmény, zajos, blizos tevékenységgel jard funkcid nem
létesithetd.

A teriileten az épitési engedélyezési terv részeként kotelezden el kell késziteni:

- kertépitészeti tervet amelynek tartalmaznia kell a kdrnyez6 kozteriiletek kialakitasat
is, m=1:200

- burkolatok, parkolok tervét, a csapadékviz elvezetésének megoldasaval
- térvilagitasi tervet
Az épitési engedélyhez kotott munkakkal és a telekalakitassal, a beépitési és latvany

tervekkel kapcsolatban a telepiilés fOépitészének véleményét — az épittetonek vagy a
tervezonek - eldzetesen ki kell kérni, a vonatkoz6 helyi rendelet szerint.

Az 6vezet azon telkei, melyek a vizbazis valamely védéovezetébe esnek (kiilso, "A", "B"
hidrogeoldgiai védéteriilet) be kell tartani a 123/1997 (VILIS8.) Korm. rendelet 5. sz.
mellékletének ( HESZ 5. sz. melléklete) beépitésre és egyes tevékenységekre vonatkozo
el6irésait.
A telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezeti tagozédasa
36. §

A vegyes teriilet, ezen beliil a telepiiléskozpont vegyes teriillet harom épitési Ovezetbe
tartozik.
Jele: Vt-1, Vt-2, Vt-3

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek részletes eldirasai
A Vt-1 jelii épitési dvezet
37.§

Vt-1 jeli 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt teriiletek tartoznak.

Az épitési Ovezetben a legkisebb telekméret kialakult.
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Az épitési ovezet beépitési modja oldalhataron allo.
Az épitési ovezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 50 %
Az dvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 4,50 m.

A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
30 %-a.

Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.
A telkek szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,8.

A Vt-2 jelii épitési dvezet

38. §

Vt-2 jelii 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt teriiletek tartoznak.
Az épitési Gvezetben a legkisebb telekméret 900 m®.
Az épitési Ovezet beéitési modja szabadonallo.
Az épitési ovezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 50 %.
Az Ovezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 4,50 m.

A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
30 %-a.

Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.
A telkek szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,8.

A Vt-3 jelii épitési ovezet

39.§

Vt-3 jelii 6vezetbe a Szabalyozasi terven igy lehatarolt teriiletek tartoznak.
Az épitési vezetben a legkisebb telekméret 900 m”.
Az épitési Ovezet beépitési mddja szabadonallo.
Az épitési ovezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 30 %.

Ha az épitési Gvezet teriiletén csak lako funkcioju épiilet keriil elhelyezésre, abban az
esetben a legnagyobb beépithetéség 15 %.

Egy telken max. 2 lakas helyezhetd el.
Az dvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 4,50 m.

A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
30 %-a.

Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.
A telkek szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,8.
Udiiléteriilet
40. §
Az idiil6teriilet els6sorban iidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az udiilGteriilet lehet:
1. 1diiléhazas (stirii beépitésii) teriilet
2. hétvégi hazas (laza beépitésii) teriilet
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(3) Udiiléteriileten allattarté épiilet — az 4llattartasrol szolé helyi onkorményzati rendelet
alapjan az Ovezetben tarthato allatok szamara szolgald épitmények kivételével — nem
helyezhet6 el.

(4) Az idiil6teriileteken, ahol az utakat szélesiteni kell, csak a szabalyozasi terven szerepld
kozatszélességek kialakitasat kovetden lehet épitési engedélyt kiadni.

(5) A kialakult telkek teriilete, szélessége, mélysége csak abban az esetben valtoztathato, ha az
ujonnan kialakulo telkek méretei a kovetkezo értékek ala nem csdkkennek: teriilet 550 m?,
szélessége 14 m, mélység 25 m. Kivételt képez ez alol, ha a telek mérete az elbtte sziikséges
kozat kialakitasa miatt valtozik.

(6) A teriilet Ovezeteinek szabalyozasa az altalanos épitési szabalyokban, és az altalanos
kornyezet- és természetvédelmi eldirasokban foglaltakkal egyiitt érvényes.

(7) Az ovezet azon telkei, melyek a vizbazis valamely védéovezetébe esnek (kiilso, "A", "B"
hidrogeologiai védoteriilet) be kell tartani a 7123/1997 (VIL18.) Korm. rendelet 5. sz.
mellékletéenek ( HESZ 5. sz. melléklete) beépitésre és egyes tevékenységekre vonatkozo
eldirasait.

A idiil6teriilet 6vezeti tagozédasa
41.§

(1)  Azudildterilet az alabb épitesi Gvezetekbe tartozik.
Jele: Ui, Uh

Az ,,Uii” jelii iidiilohazas épitési 6vezet
42§

(1) Az idilohazas teriileten olyan iidiil6épiiletek helyezhetok el, amelyek elhelyezésiik,
méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az
udiilési célu tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomoan valtozo idiiloi kor hosszabb
tartozkodasara szolgalnak.

(2) Aziudiléhazas teriileten tidiil6épiiletek, iidiilétaborok és kempingek helyezhetdk el.

(3) Az idiléhazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdk el
A 3,5 t onsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek szdmara parkold vagy gardzs nem
helyezhet6 el.

(4) Az épitési dvezetben a legkisebb telekméret 1500 m”.

(5) Az épitési dvezet beépitési modja szabadonallo.

(6) Az épitési dvezet telkeinek legnagyobb beépithetdsége 15 %.

(7) Az 6vezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 4,50 m.

(8) A telkek szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,2.

(9) Az oOvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.
(10) A telek teriiletének legalabb 50%-at zoldfeliilettel fedetten kell kialakitani.

(11) Kerités legalabb 50%-o0s attortséggel, a foldfelszin felett legfeljebb 40 cm labazattal (vagy
€l6s6vénybol) 1étesithetd.

(12) Az O&vezet belteriiletbe vonasaig atmenetileg a kertes mezogazdasagi Gvezet eldirasai
érvényesek.

Az ,,Uh” jelii hétvégi hazas épitési 6vezet
43. §

(1) A hétvégi hazas teriilet olyan Ttdiil6teriilet, amely legfeljebb két udiildegységes
idiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) Azudildteriileten elhelyezheto:
- legfeljebb két tidiiléegységes iidiiloépiilet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
- szallashely szolgaltato épiilet
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
- sportépitmény,

(1) Az épitési vezetben a legkisebb telekméret 500 m?.

(2) Az épitési Ovezet beépitési mddja szabadonallo.

(3) Az épitési dvezet telkeinek legnagyobb beépithetdsége 15 %.

(4) Az dvezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint 4,50 m.

(5) A telkek szintteriileti mutat6é nem lehet nagyobb, mint 0,3.

(6) Az oOvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.
(7) A telek teriiletének legalabb 60%-at zoldfeliilettel fedetten kell kialakitani.

(8)  Kerités legalabb 50%-os attortséggel, a foldfelszin felett legfeljebb 40 cm labazattal (vagy
€16s6veénybol) 1étesithetd.
Gazdasagi teriilet

44.§

(1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésre szolgal.

A Gm mezdgazdasagi iizemi létesitmények dvezete
45. §

(1) A mezogazdasagi lizemi teriilet legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi mezogazdasagi
(allattarto telep, kisérleti telepek, termékfeldolgozd és tarold épitmény) és turisztikai
funkcioju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(8) Az Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, de max. 200 m’-es épiilet
helyezhetd el. Meglévd épiilet atépitése, felujitasa esetén a beépitettség mértéke ennél
nagyobb is lehet, de a korabbi allapot szerinti értéket nem haladhatja meg.

(9) Az 6vezetben a minimalis zoldfeliileti arany 20%.

(10) A telkek szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,8.

(1) Az 6vezetben elhelyezhetd:
— allattarto épiilet (istallo) és a gazdalkodast szolgalo egyéb épitmény,
— terménytarolast szolgalo épiilet (pajta, szin),
— vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet.

(1) Az odvezetben nem épithetd lakoépiilet.

(2) Az dvezetben kiegészit6 vagy mellékfunkcioként elhelyezhetd:
— mezbgazdasagi épitmény,
— kézmiiipari épitmény,
— f6 funkcidhoz kapcsolodo kiegészité funkcidju épitmény.
(1) A kiegészitd funkcidju épitmény magassaga az €pitési dvezetre eldirt €pitménymagassagtol
fliggetleniil legfeljebb 3,5 m lehet.

(2) Az Gvezetben lapostetds épiilet nem épithetd, a nyeregtetdés vagy kontyolt nyeregtetds
¢épiilet tetdéhajlasszoge 30—45° kdzott lehet.
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Kiilonleges teriilet dvezetei
Kt Kiilonleges — temeto teriilet 6vezete
46. §

Az dvezetbe tartozik a telepiilés romai katolikus, reformatus €s baptista temetdje.

Az dvezetben a telek legfeljebb 5%-os beépitésével, maximum 4,5 m épitménymagassagu
szabadon all6 épiilet elhelyezése engedélyezhetd.

Az Gvezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészité épitmények,
(ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarolo, 6rzés épitményei) helyezhetok el.

Az dvezetben szolgalati lakas 1étesitése nem engedélyezhetd.

A legkisebb zoldfelileti arany a telek 70%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany
szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

A temet6ben az alapteriilet minden 50 m*-e utan legalabb 2 db lombos fat kell telepiteni a
telepiilésre jellemzo fasitott temetd jelleg megtartasa érdekében.

A temet6 fenntartasat és lizemeltetését az 1999. XLIII. torvény és a 145/1999. (X.1.) Korm.
rendelet szerint kell végezni.

A temet6 ndvényallomanyat fenntartasi terv alapjan gondozni és fejleszteni kell. Fakivagas
csak balesetveszély vagy a fak bioldgiai pusztulasa esetén torténhet.

A temetén beliil keletkezett hulladékot a vonatkozd jogszabalyok eldirasai szerint kell
kezelni. A hulladékgy(ijté helyet gépjarmiivel konnyen megkozelithetd helyen kell
kijeldlni, és gondoskodni kell a hulladék rendszeres elszallitasarol vagy — szerves hulladék
esetén — helyszini komposztaldsarol. A szerves és szervetlen hulladékot egymastol
elkiilonitett, zart (szerves hulladék esetén attort) taroloban kell elhelyezni.

A temetd teriiletének rendezése, atalakitdsa csak kertépitészeti kiviteli terv alapjan
torténhet.

Ksp Kiilonleges — sportolasi célu teriilet 6vezete
47. §

Az dvezetbe a sportpalya teriilete tartozik. Az dvezetben csak a rendeltetésnek megfeleld
épiiletek, épitmények helyezhetok el maximum 20%-os beépitettséggel és 4,5 m
épitménymagassaggal, kivéve a sportcsarnok épiiletét, ami 10,0 m épitménymagassagu
lehet.

Az dvezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti arany 50%.

A sportpalya kialakitasa természetes anyagok felhasznalasaval torténhet, szilard burkolata
palya nem létesitheto.

Gondoskodni kell a sportpalya kornyezetének zoldfeliileti rendezésérdl, a teriilet tajba
illesztésérol, lehetéleg honos novények alkalmazasaval.

Az épitési engedélyhez kotott munkakkal és a telekalakitassal, a beépitési és latvany
tervekkel kapcsolatban a telepiilés foépitészének véleményét eldzetesen ki kell kérni, a
vonatkozo helyi rendelet szerint

Kb Kiilonleges — banyateriilet 6vezete
48. §

A Kb jelli banyateriilet banyamiivelés és ezzel kozvetleniil 6sszefliggd tevékenység céljara
kijelolt teriilet.

Az épitési ovezetben elhelyezhetd épitmények:
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— abanyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis sziikségleteket kiszolgalo
épitmények
— porta és mérleg épiilet

A szabalyozasi terven banya teriiletként kijelolt banyatelek mivelés ala vonasa csak a
magasabb-rendii jogszabalyokban eldirt feltételrendszer megtartasa mellett lehet.

Az oOvezet teriiletén épitési engedélyt kiadni csak a Banyakapitinysag hozzajarulasaval
lehet.

Az dvezet teriiletén a beépitési modd szabadonallo.

A megengedett legnagyobb beépitettség 5 %.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
A legnagyobb megengedett szintteriileti mutat6 0,1.

A banyateriilet rekultivacios tervét zoldteriileti hasznositast megcélozva kell elkésziteni, és
a banyamiivelés felhagyasat kdvetden a teriiletet ekként kell hasznositani.

22



POCSMEGYER HELY! EPITESI SZABALYZATA

(M

)
A3)

“)

)

(6)

(7

@®)

©)
(10)

(11

(M

)

A3)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
Zoldteriilet ovezetei

Z-kp Kozpark dvezete
49. §

A kozpark a pihenést, testedzést, szorakozast szolgald, jellemzdéen novényzettel fedett,
nagyobb vonzaskorzettel rendelkezd zoldteriilet.

Az 6vezetben talalhaté telkek 6sszevonhatok, de tovabb nem oszthatok.

Az Ovezetben legfeljebb 2%-os beépitettséggel, maximum 4,5 m épitménymagassigu
szabadon all6 vendéglatod épiilet, illetve a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet(ek)
elhelyezése engedélyezhetd. Az ¢épililet tetéformdaja 35-45° kozotti  hajlasszogl,
cserépfedésii nyeregtetd vagy kontyolt nyeregtetd lehet. A beépitettségi arany
megallapitasahoz az dvezetben talalhato vizfeliilet 50%-ban szamithato be a telekteriiletbe.

Az Ovezetben az épitési engedély kérelemhez a szomszédos telkek beépitését is abrazold
latvanytervet kell benytjtani.

Az ¢épitési engedélyhez kotott munkakkal és a telekalakitassal, a beépitési és latvany
tervekkel kapcsolatban a telepiilés foépitészének véleményét eldzetesen ki kell kérni, a
vonatkozd helyi rendelet szerint.

Az Ovezetben a pihenést és rekreacios célokat szolgald épitmények (sétaut, pihendhely,
gyepes sportpalya, gyermekjatszotér stb.) helyezhetdk el.

Az ovezet telkein a minimalis zoldfeliileti arany 80%, amelynek legkevesebb 40%-a fas
névényallomany. A zoldfeliileti arany megallapitasahoz az Gvezetben talalhato vizfeliilet
100%-ban beszamithato.

A kozparknak kozutrol megkozelithetonek kell lennie.
Az dvezetben parkold nem alakithato ki.
A kozpark kialakitasa kertépitészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

Az Ovezetben sportpalya, jatszotér elhelyezése esetén azok elkeritése csak ndvényzettel
kombinalt, attort térhataroloval torténhet.

Kozlekedési és kozmiiteriilet

KO Kozlekedési és kozmiiteriilet 6vezete
50. §

A kozlekedési és kozmiteriilet az orszagos €s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii
varakozohelyek, jardak, gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi Iétesitményei, valamint a kozmiivek és hirkozlési épitmények
elhelyezésére szolgal.

A Kkozlekedési és kozmiiteriileten csak a kozlekedést, illetve az érintett kézmiivek
karbantartasat és megfeleld miikodését szolgald épitmények helyezhetdk el.

A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek 6vezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

a) KOu-1 Orszagos mellékut, telepiilési fout
— Szabalyozasa:
1. belteriileten: min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerint
2. Kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalaszt6 hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal
— az ut épitési teriilete min. 30 méter
b)  KOu-2 Helyi gytijtéut
— Szabalyozasa:
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Belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
— A gyujt6 ut tervezési besorolasa B.V.c.
¢c) KoOu-3 Kiszolgalé ut
— Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 12 méter, illetve a
szabalyozasi terv szerinti érték
— A kiszolgal6 utak tervezési besorolasa B.VI.d.
d) KOu-4 Kerékpar ut
— Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, illetve
szabalyozasi terv szerinti érték

Az uthalozati rendszer hierarchiajat a HESZ 3. szamu melléklete tartalmazza.

Mezogazdasagi teriiletek
51.§

Mezo6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s -tarolas épitményei helyezhetdk el.

A mezbgazdasagi teriileten lapostetds épiilet nem épithetd, a nyeregtetds vagy kontyolt
nyeregtetds ¢épiilet tethajlasszoge 30-45° kozott lehet. Az épiilet falazataként csak
hagyomanyos épitdanyag (tégla, mészko, fa stb.) alkalmazhatd; tetdzetét agyagcseréppel
kell fedni.

200 m?-nél nagyobb épiilet elhelyezése esetén az engedélyezési tervdokumentaciohoz
latvanytervet is csatolni kell.

Kerités a beépitetlen foldrészleteken nem Iétesithetd. Beépitett foldrészlet esetén —
amennyiben kerités létesitését az Ovezeti szabalyozas megengedi — Kkerités csak
drothalobol, illetve legalabb 70%-ban attort faanyagu szerkezettel (vagy él6sovénybdl)
késziilhet. Keritéslabazat nem létesitheto.

Mezbgazdasagi teriileten épitménynek nem mindsiilo, otttartdzkodas vagy tarolas céljara
szolgalo zart objektumok (pl. konténer, lakokocsi, jarmiiszekrény) nem helyezhet6k el.

Mezbgazdasagi teriileten meglévo fasitdsok, erddsdvok csak biologiai pusztulds vagy
balesetveszély esetén, a torzsatmérok Osszegének megfeleld mennyiségii fa poétlasaval
szamolhatok fel. A pétlas a kitermelt faallomany telkén végzendo.

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet jvezetei

Ma-sz Nagytablas szant6foldi no6vénytermesztés vezete
52.8§

Az dvezet kizarolag szant6foldi ndvénytermesztés céljara szolgal.
A kialakithaté minimalis telekméret 10 000 m’.

Az ovezetben a 253/1997 (XII. 20.) Kormanyrendelet 32. §-ban foglaltak kivételével
egyéb épitmény nem helyezhetd el.

A szantokat hatarolo foldutak mentén minimum 1,5 m-es gyepes savot kell 1étesiteni, és a
telek tulajdonosanak fenntartani.

Ma-szk—1 Kisparcellas szant6foldi novénytermesztés ovezete
53.§

Az Ovezet szant6foldi ndvénytermesztés céljara szolgal.

Az Ovezeten belill a mar kialakult szalagszerii telekkialakitast kell megdrizni; tovabbi
telekosztas nem engedélyezhetd.
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Az Gvezet 1500 m*t meghaladd nagysagh telkein elhelyezhetd 1 db maximum 20 m?
alapteriileti, hagyomanyos épitéanyagokbol (valyog, tégla, fa, agyagcserép) késziilt
gazdasagi (szerszam- és terménytarolo) épiilet.

Az dvezet teriiletén a megengedett legnagyobb épitménymagassag 2,5 m.

Az ¢épitési munkak befejeztével az épiilet kozelébe (5 méteres korzet) legalabb 1 db
gyiimolcsfat vagy honos lombos fat kell telepiteni.

Ma-szk-2 Kisparcellas szant6foldi novénytermesztés ovezete,
kisméretii gazdasagi épiilet elhelyezésének lehetdségével
54. §

Az dvezet elsdsorban a szant6foldi ndvénytermesztés céljara szolgal.

Az Gvezeten beliil a mar kialakult szalagszeri telekkialakitast kell megorizni; tovabbi
telekosztas nem engedélyezheto.

Az Gvezet 1500 m*-t meghaladd nagysagu telkein max. 3%-os beépitettséggel elhelyezhet6
a f6 funkcidhoz kapcsolodo 4,5 m épitménymagassagu gazdasagi épiilet, raktar, gépszin.

Ma-szk-3 Kisparcellas szant6foldi novénytermesztés ovezete,
nagyméreti gazdasagi épiilet elhelyezésének lehetdségével
55.§

Az dvezet elsdsorban a szant6foldi novénytermesztés céljara szolgal.

Az Ovezeten belill a mar kialakult szalagszeri telekkialakitast kell meg6rizni; tovabbi
telekosztas nem engedélyezhetd.

Az Gvezet 5000 m*-t meghaladd nagysagu telkein max. 3%-os beépitettséggel elhelyezhet6
a f6 funkcidhoz kapcsoloddé max. 1000 m’ alapteriiletii és 7,5 m épitménymagassagu
gazdasagi épiilet, raktar, gépszin.

Ma-gy Gyepgazdalkodas dvezete
56. §

Az Hvezetbe tartozoé teriiletek gyepgazdalkodasi teriiletként (rét, legeld) hasznosithatok.

Az Svezet 1500 m>-t meghaladd nagysagi telkein max. 3%-os beépitettséggel és legfeljebb
5 m épitménymagassaggal a gyepgazdalkodas és allattartds céljara szolgalod épitmények
helyezhetdk el.

Kerités csak az épitmények koriil, legfeljebb a telek 800 m’-es egységét lehatarolva
alakithato ki.

Erdoteriilet ovezetei
57.8§

Az erdoéteriiletek kozé tartoznak a telepiilés elsddleges rendeltetés szerinti gazdasagi,
védelmi, valamint egészségiigyi—szocialis, turisztikai funkcioju erdéteriiletei.

Az erdéteriilethez tartozd Ovezetekben a gazdalkodast az 1996. évi LIV. torvényben
meghatarozott erdétervek szerint kell folytatni.

Eg Elsodlegesen gazdasagi rendeltetésii erdok ovezete
58.§
Az dvezetbe az elsddlegesen gazdasagi rendeltetésti erddk tartoznak.

Az ovezetben épiilet, épitmény csak a 10 ha-t meghalado teriiletnagysagu telken helyezhet6
el, legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel.

Az dvezetben csak az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény helyezhet6 el.
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A legnagyobb megengedett épitménymagassag 6 m.

A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épiileteinek atalakitdsa csak a beépitési
szazalék és épitménymagassag novelése nélkiil lehetséges.

Ev  Elsodlegesen védelmi rendeltetésii, védderdok dvezete
59. §
Az Ovezetbe a talaj-, viz-, zaj-, illetve levegotisztasag-védelmi célu erdbteriiletek tartoznak.
Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épiileteinek atalakitasa csak a beépitési
szazalék és épitménymagassag ndvelése nélkiil lehetséges.

Evv Elsddlegesen védelmi rendeltetésii, védett erdok dvezete
60. §
Az ovezetbe az Duna—Ipoly Nemzeti Park védett teriiletének erdei tartoznak.
Az dvezetben épiilet nem helyezhet? el.

Az dvezetben csak az elsddleges rendeltetést szolgald épitmény helyezhetd el, beleértve a
természetvédelmi bemutatast szolgald épitményeket is.

A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épiileteinek atalakitdsa csak a beépitési
szazalék és épitménymagassag novelése nélkiil lehetséges.

Erd6gazdalkodas csak a természetvédelmi érdekek figyelembevételével torténhet.

Az Ovezetben csak az elsddleges rendeltetést nem veszélyeztetd Udilési és
sporttevékenység végezhetd, a természetvédelmi hatdsag engedélyével.

Et Elsédlegesen egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésii erdok ovezete
61.§

Az Ovezetbe az elsddlegesen egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésii erdok
tartoznak.

Az Ovezetben épiilet, épitmény csak 10 ha-t meghaladé teriiletnagysagu telken helyezhetd
el, legfeljebb 5 %-os beépitettséggel.

Az dvezetben csak az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény helyezhet6 el.
A legnagyobb megengedett épitménymagassag 6 m.

A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épiileteinek atalakitdsa csak a beépitési
szazalék és épitménymagassag novelése nélkiil lehetséges.
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Vizgazdalkodasi teriilet ovezetei
V-nm Nagyvizi meder dvezete
62. §

Az Ovezetbe tartoznak a kdzigazgatasi teriiletnek a telepiilést a Duna feldl védo arvizvédelmi
toltésen kiviili részei.

A nagyvizi mederben a 21/2006 (1.31.) Korm. rendelet eldirasainak megfelelden, csak a
meder hasznalataval, a vizfolyas fenntartasaval kozvetleniil Osszefiiggd megfigyeld, jelzo
allomast, a nagyvizi meder hasznalataval 6sszefiiggd vizilétesitményt, tovabba kikotoi, rév-
¢és kompatkelShelyi, vizirendészeti épiiletet, épitményt szabad elhelyezni.

A vizek hasznalataval (pl. vizisport, horgaszat) kozvetleniil Osszefliggd épitmények csak
abban az esetben valosithatok meg, ha hasznalatuk kdzosségi célokat szolgal.

A 2172006 (1. 31.) Korm. rendelet 5.§.(2) értelmében a nagyvizi meder természeti teriiletként
kezelendd. A természeti teriiletekre vonatkozoan az 1996. évi LIII. torvény és végrehajtasi
rendeleteinek eldirasait kell alkalmazni.

Az ovezet teriiletén talalhatd erdok védelmi rendeltetésti erdoként kezelendok.

Az O6vezetben mindennemii telepiilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer vagy
mas kdrnyezetszennyez6 anyag tarolasa tilos.

V-t  Arvizvédelmi toltés ovezete
63.§

Az arvizvédelmi toltés teriilete €pitési tilalom ald esik. Az Gvezetben épitményt elhelyezni
elsésorban arvizvédelmi céllal, az illetékes vizligyi igazgatosag hozzajarulasaval lehet.

Az Gvezetben folyo tevékenységek soran be kell tartani a 4/1981 (IV. 4) OVH rendelkezés
arvizmentesitésre vonatkozo6 eldirasait.

Az Ovezetben mindennemt telepiilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer vagy
mas kornyezetszennyez0 anyag tarolasa tilos.

V-v Vizmiiteriilet 6vezete
64. §

Az Ovezetbe tartoznak a felszin alatti vizbazisok belsé védoteriiletel, a Févarosi Vizmiivek
Rt. szigeti gerincvezetékének nyomvonala és egyéb lizemi létesitményeinek teriilete.

Az Ovezetben kizdrolag a vizgazdalkodast szolgdldo épitmények, illetve az Ovezet
rendeltetésének megfeleld kiszolgalod épiiletek helyezhet6k el. Homlokzati anyagaik tégla,
természetes ko, fehér vakolat lehet. A tet6 hajlasszoge 30° - 45° kozotti lehet.

Az ovezet beépitetlen teriiletét gyepteriiletként kell fenntartani és kezelni.

Az 6vezetben mindennemi telepiilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer vagy
mas kornyezetszennyez6 anyag tarolasa tilos.

Az épitési engedélyhez kotott munkakkal és a telekalakitassal, a beépitési és latvany
tervekkel kapcsolatban a telepiilés fOépitészének véleményét — az épittetonek vagy a
tervezonek - eldzetesen ki kell kérni, a vonatkozé helyi rendelet szerint.
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VEDELMI OVEZETEK

Taj- és természetvédelmi ovezetek

V-NP Nemzeti Park ovezete
65. §

A Nemzeti Park teriiletére vonatkozoan a 1996. évi LIl térvény rendelkezéseit, valamint a
védetté nyilvanitasat kimondo 34/1997 (XI. 20.) KTM rendelet elbirasait kell alkalmazni.

A kozmiivezetékeket és a jarulékos kozmuépitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a
tajba illéek legyenek. Az Gvezetben az 0j és felujitandd nagy-, kozép- és kisfesziiltségl
vezetékeket - ha azt tdj- és természetvédelmi igények indokoljak - foldkabelben kell
elhelyezni.

Az ovezeten beliill mindennemii tevékenység (épitési tevékenység, miivelési ag valtas) csak
a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag engedélyével torténhet.

A védoovezeten beliil tilos vegyszeres ndvényvédelmet alkalmazni, mtragyat hasznalni, a
védett teriilet él0helyeit zavard zaj- és rezgésterhelést okozo tevékenységet folytatni.

V-HTT Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet 6vezete
66. §

Helyi védelemre tervezett a Kacsa-sziget és Godsziget teriilete.

A helyi védelemre tervezett teriileteken ipari és banyaszati tevékenység nem végezhetd,
lako- és gazdasagi épiilet 1étesitése az épitési Ovezeti szabalyozasnak megfelelden és csak a
természeti értékek védelmével dsszeegyeztetheté modon torténhet.

A kozmiivezetékeket €s a jarulékos kdozmtiépitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a
tajba illéek legyenek. Az Gvezetben az 0j és felujitandd nagy-, kozép- és kisfesziiltségl
vezetékeket - ha azt taj- és természetvédelmi igények indokoljak - foldkabelben kell
elhelyezni.

A helyi védelemre tervezett teriiletekre az illetékes természetvédelmi szakhatosag altal
véleményezett kezelési tervet kell kidolgozni. A kezelési terv tartalmanak 6sszhangban kell
lennie a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzataval.

Vizmindségvédelmi ovezetek

Felszin alatti vizbazis vizminéségvédelmi dvezetei
67. 8§
A felszin alatti vizbazis szabalyozasi tervben kijelolt védéovezetein (belso, kiilso, *A’, 'B’
hidrogeologiai védodvezet) be kell tartani a 123/1997 (VII.18.) Korm. rendelet 5. sz.
mellékletének beépitésre, tidiilésre, ipari és mezdgazdasagi tevékenységre, kozlekedésre €s

egyéb tevékenységekre vonatkozo eléirasait (az eldirasok kivonatat lasd a HESZ I. sz.
mellékletében).

V-F  Felszini vizek védoovezete
68. §

Tavak partvonalatol szamitott 20 méteren beliil épiilet nem helyezhetd el.

Tavak partvonalatél szamitott 100 méteren belill épiilet csak teljes kozmiivesitéssel
1étesitheto.

Kozutrél, atburkolatrdl és épiiletrdl csapadékviz a tavakba nem vezethetd.
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V-NH Natura 2000 halozat ovezete
69. §

Az dvezetbe tartozo teriileteken a Nemzeti Park Igazgatosag vagy a kiilon jogszabalyban
meghatarozott els6foku természetvédelmi hatésag engedélye, illetve hozzajarulasa
sziikséges:

a) telekalakitas, épités €s hasznalatbavétel engedélyezéséhez;

b) nyomvonalas létesitmény, elektronikus hirkézl6 épitmények, tovabba foldmil épitése
engedélyezéséhez;

¢) vizimunka, vizilétesitmény ¢€s vizhasznalat engedélyezéséhez;

d) ipari, mez0gazdasagi, szolgaltatasi tevékenység végzéséhez sziikséges telep 1étesitésének
engedélyezéséhez;

e) banyatelek megallapitasanak, modositasnak, az 4asvanyi nyersanyag feltarasara,
kitermelésére, valamint a medd6hany6 hasznositasara, a kitermelés sziineteltetésére, a
banya bezarasara vonatkozé miiszaki lizemtervek €s a tajrendezési terv jovahagyasanak,
tovabba a banyaszati létesitmények épitésének és lizembe helyezésének, tovabba a
banyaszattal 6sszefliggd vizjogi hatosagi eljarasokban.

Egyéb védelmi dvezetek

V-T Temeto védoovezete
70. §

A temetO telkétdél megtartandd védotavolsag 25 m. A véddtavolsagon belil 1) épiilet,
épitmény nem helyezheto el, allattartd tevékenység nem folytathato, vizkivételi hely nem
létesithetd, étkezési célra torténd novénytermesztés, valamint a talaj allékonysagat
befolyasolo tevékenység nem folytathato.

KULTURALIS OROKSEG VEDELME

Altalanos eléirasok
71.§

A miemléki kornyezetben végzendd épitési munkak, a régészeti leléhelyeken tervezett
foldmunkak (bontas, alapozas, pince-, mélygarazs-, épités, kdézmiivesités, egyéb
nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés) illetve telekalakitas engedélyeztetési
eljarasa soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes Budapest
Regionalis Irodajat szakhatosagként meg kell keresni, az Orékségvédelmi torvény 63. § (4)
bekezdése alapjan. Egyéb teriileteken a 400 m? feletti beépitett alapteriiletli épités felett kell
e rendelkezést alkalmazni.

Ha régészeti lelShelyen kivill es§ teriileten foldmunkak sordn varatlanul régeszeti lelet
vagy emlék keriil eld, az Ordkségvédelmi torvény 24. § - ban foglaltak szerint kell eljarni,
¢és haladéktalanul értesiteni kell a KOH Budapesti Regionalis Irod4jat.

Az Orékségvédelmi torvény 19. § (1) bekezdése értelmében a régészeti orokség elemei a
régészeti érdekill teriiletrl csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el. A régészeti
orokség védelme érdekében a teriileten tervezett foldmunkékat régészeti szakfeliigyelet
mellett lehet elvégezni. A szakfeliigyelet soran a leldhelyeken az orékségvédelmi torvény 7.
§(15) és a 22-23. § -a tovabba 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 14. § szerinti megel6zé
feltarasra is sor keriilhet.

A telepiilés miiemlékei
72. §

A telepiilés nyilvantartasba vett milemlékei jegyzékét a HESZ 1. sz. fiiggeléke tartalmazza.
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- Miiemléki kdrnyezet hatara: a védett épiiletek kozvetlen kdrnyezete, a telekszomszédok,
valamint az utcaszakaszok tuloldalan 1év6 ingatlanok, épiiletek, a szabalyozasi terven
jeloltek szerint.

A kultartorténeti értékek helyi védelmét az Onkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.

A telepiilés régészeti teriiletei
73. 8§

Az épitkezésekkel kapcsolatos mélyépitési munkak soran elOkeriilt barmely régészeti
leletet azonnal jelenteni kell a KOH Budapesti Regionalis Irodajanak, mint
szakhatosagnak.
Barmilyen egyéb régészeti leldhelyen, barmilyen létesitmény elhelyezéséhez a KOH
Budapesti Regionalis Irodaja az illetékes szakhatosag, amely engedélyt adhat.
Epitkezés kozben eldkeriild régészeti leletek bejelentéséért a kivitelezd és az épittetd is
felelOs.

A régészetileg ismeretlen teriileteken is szamitani kell arra, hogy lelet elokeriilés esetén a
KOH Budapesti Regionalis Irodaja a sziikséges idore leletmentés céljabol az épitkezést
leallithatja.

Ha a telepiilés kozigazgatasi teriiletén végzett foldmunkak sordn varatlan régészeti lelet
vagy emlék keriil el6, 4 kulturadlis 6rokség védelmeérdl szo16 2001. évi LXIV. torvény 24. s-
aban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei
Muzeumok Igazgatosagat.

A terv teriiletén, annak 10j beépitési részein, illetve a mar ismert régészeti lel6helyek
kozelében minden esetben a hatdsagi engedélyezéshez a Pest Megyei Muzeumok
Igazgatdsaga eldzetes szakhatdsagi hozzajaruldsa sziikséges.

A terv teriiletén erd6sav, fasor telepitése esetén is az (6) értelmében kell eljarni.

A kozigazgatasi teriileten taldlhato régészeti lelohelyek jegyzékét a HESZ 1. sz. fiiggeléke
tartalmazza.

rrrrrr

74.§

Jelen el6irasok nem vonatkoznak az orszagos épitészeti orokség — a milemléki, természet-
védelmi és egyéb védettséget tartalmazo nyilvantartasba vett — kiemelkedd, nemzeti értékti
elemeire. A miiemlékek és a milemléki kornyezettel kapcsolatos eljarasi szabalyokrol 4
kulturalis 6rokség védelmeérdl szolo 2001. évi LXIV sz. torvény rendelkezik.

I. védettségi kategoriaba tartozd épitmények esetén:

A kategoriaba tartozo6 épililetek épitészeti szempontbol kiilondsen értékesek, utcaképet
meghatarozé kubaturaval és tomegképzéssel rendelkeznek. Az épiiletek olyan jellegii
atalakitasa és bontasa, amely megvaltoztatja az utcaképet illetve az utcai homlokzatot,
még részlegesen sem engedélyezett.

II. védettségi kategoriaba tartozo épitmények esetén:

A kategoriaba tartozo épliletek vagy azok egyes részletei épitészeti szempontbol
értékesek, kubaturajuk és tomegképzésiik illeszkedik a kialakult épitészeti hagyoma-
nyokhoz. Az épiiletek atalakitasa (részleges bontasa, korszerisitése, bovitése, stb.)
soran gondoskodni kell az épitészeti, telepiilésképi értékek megdrzésérdl, az uj épiilet
tomegével €s a beépités modjaval kovetni kell az eredeti épiilet tdmegének és utcai
megjelenésének jellemzait.

crer

onkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.
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A Hunyadi u. 41-59. sz. alatti épiiletek, valamint az Altaluk alkotott utcakép helyi
védelemre tervezett, védelmérdl a helyi értékvédelmi rendeletben kell gondoskodni.

Az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szolo kiilon rendelet az egyes épiileteken védendd
épitészeti elemeket, a beépités modjat, a tomegképzést, a homlokzati szint
meghatarozhatja.

A védett épiiletek, vagy épililetrészek esetén részletes felmérési tervet kell késziteni, a
védelemben meghatarozott részekre.

Teriileti helyi védettség

Altaldnos eléirasok
75.§

Pocsmegyer belso teriiletei a telepiilés értékes épitészeti orokségének részét képezik, ezért
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérodl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 56. és 57.
g-nak értelmében — szabalyozasi tervben lehatarolt részei - helyi védettséget élveznek.

A helyi védelem kiterjed a teriileten meglévo

kozteriiletekre;

telekallapotokra;

épiiletekre, épiiletrészekre, épitményekre, illetve épitményrészekre;
a teriileten talalhato zoldfeliileti elemekre.

A helyi védettséghdl kovetkezo kiilonleges eldirasok
76.8

Pocsmegyer védett teriiletére vonatkozo, az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és
épitési tevékenységgel kapcsolatos aldbbiakban felsorolt épitésiigyi hatosagi eljarassal
kapcsolatos kérelem mellékleteként a 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 17.§ g) bekezdése
szerinti f6épitészi allasfoglalast kell csatolni:

- elvi épitési engedély;

- épitési engedély;

- bontasi engedély;

- rendeltetés megvaltoztatas engedélyezése.

A védett teriileteken illetve a védett épitményekre vonatkozo épitési engedélyhez kotott
munkakkal ¢és a telekalakitdssal, a beépitési tervekkel kapcsolatban a telepiilés
foépitészének véleményét eldzetesen ki kell kérni, a vonatkozo helyi rendelet szerint.

Az ¢épitési hatdosag a kérelem elbiralasdhoz az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok
tartalmi kovetelményeir6l szolo 45/1997. (XI11.29.) KTM rendeletében foglaltakon
tulmenden az alabbi tervdokumentaciokat is kérheti:

a) helyszinrajzot 1:200 méretaranyban;

b) részletes geodéziai felmérést 1:200 méretaranyban; a 2-2 szomszédos telekre
vonatkozoan

¢) tereprendezési és kertépitészeti tervet 1:200 méretaranyban;

d) a kornyezetbe illeszkedés bemutatasara az érintett utcaképet 1:200 méretaranyban;
legalabb a 2-2 szomszédos épiilettel egyiittesen abrazolva

e) homlokzati szintervet;
f) homlokzatkialakitas, homlokzati részleteket 1:50, vagy 1:20 méretaranyban;
g) Az épités kapcsan bontasra keriild €pitmény, épitészeti részlet, kiilsd-belso kiala-

kitas, a telken vald elhelyezkedés és az épitmények egymashoz vald viszonyanak

srer
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h) nem lakéfunkcidhoz kapcsolodd egyéb kereskedelmi, szolgaltaté vendéglatd épiilet,
épitmény, épitményrész kialakitdsa soran a tervezett tevékenység bemutatisat, a
varhato kornyezetterhelési adatokkal:

- legnagyobb zajterhelési adatok;
- alégszennyezés legmagasabb értéke;
- varhatd gépjarmiforgalom, beleértve a kiszolgald és teherforgalmat is.

1) tovabba a tervezett allapotot bemutaté minden olyan dokumentumot, fotot, rajzot,
amelyet a kornyezet védelmének biztositasa érdekében indokoltnak tart.

A helyi védettség rendeletéhez el kell késziteni a kovetkezé munkarészeket:
1. Epitészeti értékvizsgalat és épiilet kataszter
II.  Fotodokumentacio a meglévo épiiletekrol és kozteriiletekrol
III.  Teljes egészében védett épiiletek listaja (1. védettségi kategoria)
IV. Részlegesen védett épiiletek listaja (II. védettségi kategoria)
V. Teriiletileg védett épitészeti egységek és kozteriiletek lehatarolasa

VI.  Védett épitészeti részletek és mintarajzok dokumentacioja

III.
ZARO RENDELKEZESEK

A rendelet hatalybalépése
77. §

Jelen rendelet 2007. februar 01 -n 1ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg a jelen rendeletben
szabalyozott teriiletre vonatkozo korabbi eldirasok — 2/1989. (IV.20.) Tanacsrendelet és a
4/1996. (11.29.) rendelet - érvényiiket vesztik.

A rendeletben dolt betiikkel szedett, jogszabalyi hivatkozasok nem képezik e rendelet
részét, modositasuk esetén a rendeletben automatikusan atvezetenddk a valtoztatasok.

A rendelet kihirdetésérdl a Jegyzo a helyben szokasos modon gondoskodik.

A rendelet rajzi mellékletei:
- Belteriilet Szabalyozasi Terv M= 1:2000
- Kiilteriilet Szabalyozasi Terv M= 1:10000

Pécsmegyer, 2006. december 12.

Molnar Gyongyi Németh Miklos
Jegyzd polgarmester
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L. sz. melléklet:
Kivonat a 123/1997. (VII. 18.) Korm. Rendeletbol

A felszin alatti vizbazisok védOo6vezeteire vonatkozo korlatozasok

Felszini és felszin

Felszin alatti

alatti vizbazisok
vizbazisok hidrogeoldgiai
bels6 | kiilsé A | B
védoovezetek védoovezetek
Beépités, iidiilés
Lakotelep; 0j percellazas tidiloteriilet kialakitasa - - - 0
Lakoé- vagy irodaépiilet csatornazassal - X + +
Lakoépiiletek csatornazas nélkiil - - X 0
Szennyvizcsatorna atvezetése - X 0 0
Szennyviztisztito telep - - 0 +
Hazi szennyviz szikkasztasa - - 0 0
Telepiilési folyékonyhulladék-lerako 1étesitése és - - - X
iizemeltetése
Telepiilési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok - - - 0
lerakéasa)
Epitési hulladék lerakésa - - 0 +
Temetd - - X +
Hazikertek, kiskertmiivelés - - 0 0
Satorozas, flirdés - X + +
Sportpalya - X + +
Ipar
Erdsen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok eléallitasa,
feldolgozasa, ilyen hulladékok tarolasa, lerakasa - - - -
Meérgez6 anyagok eldallitasa, feldolgozasa, tarolasa - - - 0
Mérgez6 anyagokkal nem dolgozo iizemek, megfeleld
szennyvizelvezetéssel - X 0 +
Asvanyolaj és -termékek eldallitasa, vezetése, feldolgozasa, - - X 0
tarolasa
Veszélyeshulladék-artalmatlanitod - - - X
Veszélyeshulladék-lerakod - - - -
VeszElyes hulladék lizemi gyiijté - - X 0
Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik - - - 0
tarolasa
Egyéb ipari szennyviz - szikkasztas - - - -
Salak, hamu lerakasa - - 0 0
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Felszini és felszin Felszin alatti
alatti vizbazisok
vizbazisok hidrogeologiai
belsd | kiilsd A | B
véddovezetek véddovezetek
Mezégazdasag
Erdotelepités és miivelés vegyszeres kezelés nélkiil - + + +
Novénytermesztés - 0 0 0
Komposztalotelep - - X 0
Onellatast meghaladé allattartas - - X 0
Legeltetés, haziallat tartas - 0 0 +
Szervestragyazas - 0 0 +
Miitrdgydzas - 0 0 0
Higtragya ¢€s tragyalé kijuttatasa term6foldre - - - 0
Higtragya- és tragyalé leiirités - - - -
Szennyvizontdzés - - - 0
Tisztitott szennyvizzel vald 6ntdzés - - 0 +
Novényvédo szerek alkalmazasa - 0 0 0
Novényvédo szer-kijuttatas 1égi uton - - - 0
Novényvédoszer-tarolds és -hulladék elhelyezés - - - X
Novényvédo szeres eszkdzok mosasa, - - - 0
hulladékvizek elhelyezése
Szerves- és miitragya raktarozasa és tarolasa - - X 0
Szennyviziszap tarolasa - - X 0
Szennyviziszap term6foldon torténd elhelyezése - - X 0
Allathullak elfoldelése, dogkutak 1étesitése és - - - o
miikddtetése
Haltenyésztés, haletetés - - 0 0
Kozlekedés
Autdpalya, autout, vizzardéan burkolt - X 0 +
csapadékvizarok-rendszerrel
Egyéb ut, vizzardéan burkolat csapadékvizarok- - X + +
rendszerrel
Egy¢éb ut - _ X n
Vasut - - 0 +
Gépkocsiparkold - - 0 +
Uzemanyagtolté-allomas - - X 0
Gépkocsimoso, javitomithely, sddeponia - - 0 +
Egyéb tevékenység
Bényészat - - X 0
Furés, uj kut 1étesitése - 0 0 0
A fedd- vagy vizvezetd réteget érintd egyéb tevékenység - - 0 0
Jelmagyarazat:
- = Tilos
x = uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévonél a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat
vagy a kornyezeti hatasvizsgalat eredményétol fiiggden megengedhetd
0 = Uj vagy meglévo létesitménynél, tevékenységnél a kdrnyezeti hatasvizsgalat, illetéleg a

kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmi egyedi vizsgalat

eredményétol fiiggden megengedhetd
+ = nincs korlatozva
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2. sz. melléklet
Fogalom meghatarozasok

1. Szintteriileti mutatd

A telken megépitheto épiiletek 6sszes szintteriiletének és a telek teriiletének hanyadosa. Az épitési
ovezeteknél lehet meghatarozni.

2. Mellékrendeltetést épiilet fogalma

Az Ovezet leirasaban meghatarozott forendeltetéstdl eltérd, kiegészitd rendeltetésii épiilet, példaul
onallo gépkocsi tarolo, vagy a teriilet jellemz6 hasznalatatol eltéré rendeltetési épiilet, amely a
telken az Ovezet alapvetd rendeltetésének megfelelé épitménnyel egyiitt, de kiilon egységben
1étesiil. Nem azonos az OTEK 108. oldal 54. pont alatt felsoroltakkal.

3. Telekalakitasi terv

A vonatkozd 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet értelmében, az abban meghatarozottak szerint
készitendd, amennyiben legalabb 8 telek, vagy tobb jon létre.

Telekalakitasi terv csak meglévd, vagy szabalyozasi terv szerint tervezett kozteriilet figyelembe
vételével késziilhet. Ha a kozteriileti hatar modositasa sziikséges, szabalyozasi tervet kell
késziteni.

4. Epitési hely

OTEK 1. sz. Melléklet 20. pont szerint értelmezve. Az épitési hely mindig a telekhatarok altal van
meghatarozva, ezért irdnyado telekhatar esetén annak tényleges helyzete a telekalakitas
megtorténtekor pontosithaté. (Ebben az értelemben az épitési hely hatara “egyiitt” mozog a

telekhatarral.)

5. MezOgazdasagi birtoktest

OTEK 1. sz. melléklet 55/A. pont szerint értelmezve. Egy mezdgazdasagi birtokkézponthoz
tartozo, attol - a kozigazgatasi egységtol fiiggetlentil - legfeljebb 20 km-es tdvolsagon beliili, az
ingatlan nyilvantartasban 6nallé helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladi mezO6gazdasagi
vallalkozas tagjainak tulajdonaban allo term6fold teriiletek €s a miikddéshez sziikséges iizemi és
lakoé épitmények elhelyezésére szolgalo kivett teriiletek 0sszessége.
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3. sz. melléklet

A kozlekedési halozat rendszere, elemei és hierarchiaja

Gyorsforgalmi ut:

A telepiilést nem érinti

- Orszagos fout (1. és II. rendi):

A telepiilést nem érinti

- KOu-1 Orszagos mellékut, teleptilési fout:
- KOu-2 Helvi gyijtout:
- KOu-3 Kiszolgald 1t

Belteriileti szabalyozasi terv szerint

- KOu-4

Kerékparut

Belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi terv szerint

36



POCSMEGYER HELY! EPITESI SZABALYZATA

1. SZ. FUGGELEK

Pécsmegyer
Helyi Epitési Szabalyzathoz

Epitészeti értékvédelem

A reformatus templom - hrsz: 217 (158)
az Epercsarda - Hunyadi Janos utca, hrsz: 280/1 (222)

milemlék jellegii katolikus kapolna Surany, hrsz:1529

A muemlékek kdrnyezetében 1évo, Szabalyozasi terven jelolt tertilet.

81-82, 86-87, 153, 155-156, 162/1, 163/1-4 hrsz.

1499-1500, 1504-1505, 1508, 1516-1517, 1531-1532, 1536-1537 hrsz.

1. Miiemlékek:
L.
7204 - 50041/1958
II.
7205 - 50041/1958
I1I.
2. Miiemléki kornyezet:
L miiemléki kdrnyezet:
II.  mtemléki kdrnyezet:
202-203, 221-223 hrsz
III.  miiemléki kdrnyezet.
3. Helyi értékvédelmi teriilet:

A Szabalyozasi terven jeldlt teriilet:
A Hunyadi u. 41-59. sz. alatti épiiletek, valamint az altaluk alkotott utcakép.
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A A A o

11.
12.

13.

2. SZ. FUGGELEK

_ Pocsmegyer
Helyi Epitési Szabalyzathoz

A telepiilés teriiletén talalhaté régészeti lelohelyek

Felsoé Dunara diil6 — ujkokori edény téredéke

Vizkeldi diil6 — La Tene-kori peremtéredékek

Fels6 Dunara diil6 - ajkékori edénytoredékek

Kiralyvara — Arpad-kori és XIV.-XV. szazadi cserepek, fazéktoredékek

Fels6 Dunara diil6é — késo bronzkori edénytoredék

Felso hegyre diild — rézkori és XIV.-XVI. szazadi edénytdredékek

Suranyi telep — rézkori, avar- vagy honfoglalas kori és Arpad kori edénytoredékek

Suranyi telep — kés6 bronzkori és XV.-XVI. szazadi cserepek, edénytoredékek

Duna diill6 — neolitikus cserepek és XIII.-XVI. szazadi edénytéredékek, kalyhaszem
toredékek

Surany, Korte u. 30. (Hetési telek) — gyermekcsontvaz

Homokok — temetkezési hely, férficsontvaz részei

Fels6 Dunara dlé — késé bronzkori urnasiros kultira temetdje, késé vatyai tipust
bogretoredék, késo bronzkori cserepek

Pocsmegyer — kdzépkori telepiilés
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